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Analisis Pengaruh Struktur Modal Terhadap Kinerja Keuangan
(Studi Pada Perusahaan Jasa Sub Sektor Property dan Real Estate Yang
Terdaftar di Bursa Efek Indonesia Periode 2013-2017)

ABSTRAK

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis pengaruh Debt to Asset Ratio,
Debt to Equity Ratio, dan Long Term Debt to Equity Ratio terhadap kinerja
keuangan (Return On Asset) pada perusahaan Property dan Real Estate. Jenis
penelitian yang digunakan adalah explanatory research. Populasi dalam penelitian
ini adalah perusahaan Property dan Real Estate yang menerbitkan laporan
keuangan dari tahun 2013-2017 sejumlah 15 perusahaan. Teknik pengambilan
sampel menggunakan purposive sampling diperolen 10 perusahaan.
Hipotesis diuji dengan menggunakan analisis regresi linier berganda dengan
menggunakan uji F, uji T, serta uji dominasi.

Hasil penelitian secara simultan menunjukkan bahwa variabel Debt to
Asset Ratio, Debt to Equity Ratio, dan Long Term Debt to Equity Ratio berpengaruh
terhadap kinerja keuangan (Return On Asset) . Hasil penelitian secara parsial
menunjukkan bahwa Debt to Asset Ratio, Debt to Equity Ratio, dan Long Term
Debt to Equity Ratio berpengaruh terhadap Return On Asset. Variabel yang paling
berpengaruh dominan adalah Debt to Asset Ratio.

Kata Kunci : Struktur Modal, Kinerja Keuangan, Perusahaan Property dan
Real Estate
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BAB |

PENDAHULUAN

A. Latar Belakang
Dunia bisnis di era modern saat ini telah banyak diperbincangkan di
segala lapisan masyarakat, dari masyarakat kecil hingga pada pengusaha kelas
atas. Salah satu alasan bisnis ramai diperbincangkan yaitu tercermin dari
prospek kemajuan ekonomi di suatu negara. Negara yang perekonomiannya
baik tentu memiliki tingkat perkembangan yang tinggi disetiap sektor
usahanya. Untuk menjalankan suatu bisnis atau usaha dalam bidang apapun

tentu harus memiliki ketersediaan dana (modal) untuk membiayai usahanya.

Dana menjadi hal terpenting dalam menjalankan suatu usaha, dana
yang baik akan menopang Kinerja keuangan suatu perusahaan. Fahmi
(2014:239) menyatakan bahwa kinerja keuangan adalah suatu analisis yang
dilakukan untuk melihat apakah perusahaan telah melaksanakan dengan
menggunakan aturan-aturan pelaksanaan keuangan secara baik dan benar.
Suatu laporan keuangan yang telah memenuhi standar dan ketentuan dalam
SAK (Standar Akuntansi Keuangan) atau GAAP (General Acepted Accounting
Principle), dan lainnya. Menilai kinerja keuangan perusahaan dapat dianalisis
dari laporan keuangan perusahaan. Menurut Kasmir (2010) analisis laporan
keuangan merupakan salah satu cara untuk mengetahui Kinerja perusahaan
dalam suatu periode akuntansi. Terkait dengan pendanaan pada suatu
perusahaan, dalam pemanfaatan modal, dan efisiensi dari ekspansi perusahaan.
Permasalahan tentang kelemahan dan kelebihan dari penggunaan sumber dana

kinerja keuangan merupakan hal yang penting karena menyangkut dalam
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pemanfaatan modal, dan efisiensi dari ekspansi perusahaan. Permasalahan
tentang kelemahan dan kelebihan dari penggunaan sumber dana dapat
menyebabkan kontroversi. Hal ini menyebabkan manajemen struktur modal

menjadi bahasan penting pada tingkat manajemen puncak perusahaan.

Perkembangan bisnis sektor property dan real estate di indonesia tahun
2017 diprediksi akan mengalami peningkatan yang signifikan, berdasarkan
data yang dihimpun oleh Asosiasi REI (Real Estate Indonesia), perkembangan
investasi  properti  di Indonesia meningkat hingga 30 persen.

(http://www.rei.or.id/newrei/index.php) REI memprediksi bahwa bisnis di

bidang properti ini akan terus mengalami peningkatan bahkan hingga tahun
2018. Perkembangan investasi properti ini didorong adanya faktor Loan to
Value yang ada kaitannya dengan besaran uang muka yang harus dibayarkan
oleh pembeli properti di awal pembelian. Di sisi lain para investor juga akan
semakin tertarik untuk berinvestasi di sektor property dan real estate, hal ini
akan sangat mengentungkan untuk indonesia karena seiring berkembangannya
saham properti, para investor akan semakin tertarik untuk berinvestasi di
indonesia.

Penelitian Setyaningrum (2015) menunjukan bahwa secara simultan
terdapat pengaruh Debt to Equity Ratio (DER), Debt to Assets Ratio (DAR),
dan Long Term Debt to Equity Ratio (LDER) terhadap kinerja keuangan
perusahaan. Secara parsial Debt to Equity Ratio (DER) dan Long Term Debt to
Equity Ratio (LDER) tidak berpengaruh terhadap kinerja keuangan
perusahaan. Namun pada penelitan yang dilakukan oleh Nelsi (2017)

menunjukan bahwa Debt to Equity Ratio, Long Term Debt to Equity Ratio


http://www.rei.or.id/newrei/index.php
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secara parsial tidak berpengaruh terhadap kinerja keuangan perusahaan.

Berdasarkan latar belakang dan penelitian terdahulu yang telah
dipaparkan diatas, maka penulis tertarik untuk melakukan penelitian dengan
judul “Analisis Pengaruh Struktur Modal Terhadap Kinerja Keuangan (Studi
Pada Perusahaan Jasa Sub Sektor Property dan Real Estate Yang Terdaftar di

Bursa Efek Indonesia Periode 2013-2017)”.

B. Rumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang yang telah dipaparkan diatas, maka

rumusan masalah penelitian ini adalah:

1. Bagaimanakah struktur modal (Debt to Asset Ratio, Debt to Equity Ratio,
Long Term Debt to Equity Ratio) berpengaruh secara simultan terhadap
kinerja keuangan pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di
BEI periode 2013-2017?

2. Bagaimanakah struktur modal (Debt to Asset Ratio, Debt to Equity Ratio,
Long Term Debt to Equity Ratio) berpengaruh secara parsial terhadap
kinerja keuangan pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di
BEI periode 2013-2017?

3. Variabel manakah yang berpengaruh paling dominan terhadap kinerja
keuangan pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI

periode 2013-2017?
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C. Tujuan Penelitian
Berdasarkan rumusan masalah tersebut, maka tujuan dari dilakukannya
penelitian ini adalah :

1. Mengetahui pengaruh struktur modal (Debt to Asset Ratio, Debt to Equity
Ratio, Long Term Debt to Equity Ratio) secara simultan terhadap kinerja
keuangan pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI
periode 2013-2017.

2. Mengetahui pengaruh struktur modal (Debt to Asset Ratio, Debt to Equity
Ratio, Long Term Debt to Equity Ratio) secara parsial terhadap kinerja
keuangan pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI

periode 2013-2017.

3. Mengetahui variabel yang berpengaruh paling dominan terhadap kinerja
keuangan pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI

periode 2013-2017.

D. Manfaat Penelitian
1. Bagi Peneliti
Melalui penelitian ini, penulis dapat menambah wawasan dan ilmu
pengetahuan dalam bidang manajemen keuangan khususnya mengenai
pengaruh struktur modal terhadap kinerja keuangan pada perusahaan sektor
property dan real estate di Indoneisa.
2. Bagi Akademik
Hasil penelitian ini dapat dijadikan bahan referensi oleh peneliti

selanjutnya yang mengambil judul skripsi yang sama.
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3. Bagi Perusahaan
Hasil penelitian dapat digunakan sebagai bahan pertimbangan
perusahaan, terkait variabel-variabel yang mempengaruhi struktur modal,
sehingga manajer dapat mengambil keputusan yang tepat dalam

pengambilan keputusan.



