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ABSTRAK

Value Engineering merupakan teknik penghematan biaya dengan menganalisa antara nilai
dengan fungsinya yang menekankan pada pengurangan biaya, namun tetap memperhatikan
fungsinya. Metode Value Engineering yang digunakan dalam penulisan tugas akhir ini
yaitu dengan menentukan elemen konstruksi dengan biaya tertinggi dari enam (6) elemen
konstruksi yang terpilih yaitu pondasi, balok, kolom, dinding, pelat lantai, dan atap. Kontrol
terhadap VE dilakukan terhadap RAB konstruksi modifikasi dan terhadap kekuatan
strukturnya dengan menggunakan aplikasi SAP2000. Jika elemen konstruksi telab
memenuhi kriteria ketahanan struktur, kemudian akan dianalisis terhadap kelayakan
finansial menggunakan metode Net Present Value (NPV), Internal Rate Of Return (IRR),
dan Discount Payback Period (DPP). Elemen konstruksi yang melalui tahap Value
Engineering yaitu dinding bata merah dengan total RAB sebesar Rp 162.125.225,95,
kemudian material dinding bata merah disubstitusi dengan menggunakan dinding hebel
15x20x60 com, sehingga menghasitkan penghematan sebesar Rp 88.776.:965,01. Pada
analisis ketahanan struktur, balok yang menerima beban paling maksimum dinyatakan kuat
dalam menerima beban dinding bata ringan hebel. Analisa kelayakan finansial dilakukan
dengan menggunakan empat (4) skenario, yaitu Skenario Biaya Sendiri (s) : Pinjaman (p)
= 50:50, Skenario s : p = 70:30, Skenario s : p = 100:0, Skenario s : p = 0:100, sehingga
didapatkan NPV yang paling menguntungkan pada Skenario s : p = 100:0 yaitu sebesar Rp
605.057.503,70. IRR dapat diperoleh dari Skenario s : p = 0:100 yaitu sebesar 4,91% di
mana diyatakan tidak layak karena IRR< i, adapun untuk skenario lainnya dengan NPV >
0 maka investasi dinyatakan layak. Perhitungan DPP untuk keempat skenario tidak
mendapatkan nilai NPV=0.

Kata Kunci : Value Engineering, RAB, SAP2000, Kelayakan Finansial, NPV, IRR, DPP
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